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Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz. U.z2024 r. poz. 695)

Data

Stan na dzien sporzadzenia ek, 30.04.2026
prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper AB INWESTOR Spétka z o. o.
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk—Poénoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001040902.

Adres 81-423 Gdynia
ul. Partyzantow 46 lok. 402

Numer NIP i REGON 58623 93 603 525554396

58 621 7474

Numer telefonu

Adres poczty elektroniczne;j sprzedaz(@abinwestor.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

www.abinwestor.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ad 81-028 Gdynia ul. Partyzantéw 1, budynek wielorodzinny ,,Dolce Vita”
res
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. 1T 2022
Data rozpoczgcia

) .. 22.12.2023
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ad 81-817 Sopot ul. Malczewskiego 9a, budynek wielorodzinny ,,Mtoda Polska”
res
. X 2021
Data rozpoczecia
: . 21.09.2023
Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ad 81-389 Gdynia ul. Cyprysowa 2, budynek wielorodzinny ,,Ortowo Unique”
res

: 112019
Data rozpoczgcia

. .. 15.11.2021
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie.
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziaﬂfi ewid?ncyjnej 81-503 Gdynia ul. Plocka 35
i numer obrebu ewidencyjnego"
dz. nr 1581/2, 1582/3 obreb 0019 Maty Kack

Numer ksiegi wieczystej GD1Y/00128135/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomodci lub whioski W dziale IV wpisywane moga by¢ sukcesywnie roszczenia bankéw hipotecznych o

) - ustanowienie na ich rzecz hipoteki dla zabezpieczania sptaty kredytu na nieruchomosci
0 wpis w dziale czwartym lokalowej jednocze$nie z wyodrgbnieniem lokalu oraz dotyczace tych roszczen wzmianki.

ksiggi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy.
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Brak obiektow istniejacych potozonych w sasiedztwie inwestycji generujacych
istniejacych potozonych ucigzliwosci zapachowe, hatasowe i §wietlne.

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan ogoélny gminy
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem Studium uwarunkowan i kierunkow

inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego Gdyni
zostalo zatwierdzone uchwala nr X1/342/19
Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.

Mlej SCOWY plan Zagospodarowania https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-
i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-

gdyni.425/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Brak Miejscowego planu odbudowy.

Inne¥ Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy — brak Miejscowego planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnosc Nie dotyczy — brak Miejscowego planu
dla terenu objetego zabudowy zagospodarowania przestrzennego.

przedsigwzigciem deweloperskim

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie dotyczy — brak Miejscowego planu

lub zadaniem inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego.

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie dotyczy — brak Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy — brak Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy — brgk Miejscowego planu
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc INie dotyczy — brak Miejscowego planu

do parkowania zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy — brak Miejscowego planu

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu zagospodarowania przestrzennego.

2)
3)
4)

W szczegblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
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2)
3)

4)
5)
6)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.
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Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

INie dotyczy — brak Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy — brak Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

INie dotyczy — brak Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

INie dotyczy — brak Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

INie dotyczy — brak Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu Brak planu.
Maksymalna intensywnos¢ Brak planu.
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu.
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Brak planu.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu.
Minimalny udziat procentowy Brak planu.
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Brak planu.

do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja o warunkach zabudowy
RAA.6730.2.9.2022. KR897/dz.1581/2
z dnia 23.05.2022r, wydana przez
Prezydenta Miasta Gdyni.

- Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(oznaczenie literowe MW).

- Budynek mieszkalny wielorodzinny

(4 segmenty o funkcji mieszkalnej na
wspolnej hali garazowej, polaczone po
2 segmenty wspolna, przeszklonag klatka
schodowg o szeroko$ci min. 5,0m),
infrastruktura, rampy i mury oporowe.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- Szeroko$¢ elewacji frontowych (od strony
poinocnej): — dla kazdego z segmentow
mieszkalnych (potaczonych odsunigta od
frontu budynkéw klatka schodowa

o szeroko$ci min. 5,22m) — 14m

z tolerancja 20%.

- Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej — max 9,6m od poziomu terenu
rzy wejsciu do budynku do krawedzi
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dachu; z uwagi na duze réznice poziomow
wystepujace na dziatce wysoko$¢ ta
mierzy¢ nalezy odrebnie dla kazdego

z segmentow budynku; Wysokosé
okreslong w decyzji mierzy si¢ od $redniego
istniejacego poziomu terenu przed gtdéwnym
wejsciem do budynku do krawedzi dachu.
Do wysokosci nie wlicza si¢ elementow
drugorzgdnych takich jak pomieszczenia
techniczne, balustrady, kominy.

forma architektoniczna

Geometria dachu — dach ptaski.

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy — min. 7,0m od krawedzi
jezdni ul. Plockie;.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki:
max 0,29.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- Zgodnie z pismem Wydziatu Ogrodnika
Miasta nr UD.6730.1.2022.WS z dnia
(04.03.22 r. na terenie objetym wnioskiem
wystepuja drzewa i krzewy o przecigtnej
warto$ci przyrodniczej w skali otoczenia.
Drzewa podlegaja wycince.

- Na dzialce nie wystepuja obiekty
dziedzictwa kulturowego i zabytki, obszar nie
podlega ochronie.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Na dziatce nie wystepuja obiekty
dziedzictwa kulturowego i zabytki,
obszar nie podlega ochronie.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Obstuga w zakresie komunikacji:

a) komunikacja - w tym powiazanie

z miejskim uktadem drogowym: na podstawie
wytycznych zarzadcy drogi — pismo nr
IUIU.6730.25.2022.0S(KN) z dnia
08.02.2022 r.

— obstuga komunikacyjna - od ul. Ptockiej;
— obiekty budowlane nalezy lokalizowaé
zgodnie z art. 43 ust.1 i 2 ustawy o drogach
publicznych — w terenie zabudowy

w odleglosci co najmniej 8 m od zewngtrzne;j
krawedzi jezdni drog powiatowych -

ul. Ptocka;

b) miejsca postojowe — (na podstawie
zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni nr
2011/20/VII/M z dnia 25.02.2020 r.):

— 0,8 — 1,2 miejsca postojowego / 1 lokal
mieszkalny;

— nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
0sOb niepetnosprawnych na zewnatrz

i wewnatrz budynkow;

— wskazniki miejsc postojowych dla
rowerdw: min. 1 m.p. / 1 mieszkanie oraz
ogdlnodostepne postoje

czasowe: min. 0,3 m.p. / 1 mieszkanie.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Teren inwestycji znajduje si¢ w zasiegu
miejskich sieci inzynieryjnych:
wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej, teletechnicznej, gazowej
i kanalizacji deszczowe;.

Zagospodarowania wod opadowych - nalezy
uwzgledni¢ uwagi Wydziatu Inwestycji UM
Gdyni zawarte w pismie nr
IUIU.6730.25.2022.0S(KN) z dnia
08.02.2022 r.
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Projekty przyltaczy lokalizowanych w pasie
drogowym nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi
poprzez Wydzial Inwestycji UM Gdyni.

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy — brak Miejscowego planu

powierzchni biologicznie czynnej Zagospodarowama przestrzennego.

nadziemna intensywno$é zabudowy ~ [Nie dotyczy.

wysoko$¢ zabudowy INie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach https:{ /bip.um.gdynig.pl/prowadzone-przez-
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego wydzial-architektoniczno-

budowlany,261/rejestr-wplywajacych-

w promieniu 1 km od terenu wnioskow-0-pozwolenie-na-budowe, 408261

objetego przedsiewzigciem

; ) decyzjach o warunkach zabudowy https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-przez-
deweloperskim lub zadaniem

i zagospodarowania terenu wydzial-architektoniczno-

inwestycyjnym®, zawarte w: budowlany,261/rejestr-wplywajacych-
wnioskow-0-pozwolenie-na-budowe, 408261
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Nie dotyczy.

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy.

mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy.
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy.
inwestycji drogowej

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze.
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kolejowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Nie dotyczy.

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy.

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o pozwoleniu na realizacjg¢ Nie dotyczy.

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.

inwestycji w zakresie infrastruktury

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy.

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie
Czy pozwolenie na budowg jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest

talet nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

2025 roku, wydana przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Decyzja RAAIIL6740.2.19.2022.MC/GC-897/dz.1581/2 z dnia 12 lipca 2023 r.,
przeniesiona decyzja RAAIIL.6740.6.11.2025.MC-897/dz.1581/2 z dnia 31 lipca

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.
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Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy.
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy.
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia

3 j Planowany termin rozpoczgcia: X 2025
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych i uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie: VII 2028

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 1
deweloperskiego lub zadania

Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy — 1 budynek.
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

inwestycyjnego

Spos6b pomiaru powierzchni

) i . Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie liczona na podstawie
uzytkowej lokalu mieszkalnego

rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie

albo domu jednorodzinnego szczegdlowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U z 2020 r. poz. 1609),
zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07- 12,
uwzgledniajac przepisy §14 pkt 4 lit. a) oraz §20 ust. 1 pkt 4 lit. b) rozporzadzenia.
Zgodnie z polska normg PN-ISO 9836:2022-07 powierzchnia uzytkowa Lokalu jest
obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku,
dla wymiaréw Lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progow itp.; do powierzchni uzytkowej Lokalu wlicza si¢
powierzchnie zajete przez elementy nadajace si¢ do demontazu takie jak: §ciany
dzialowe typu przepierzenia, rury, kanaty, nie sa wliczane powierzchnie zajgte przez
state przegrody budowlane oraz powierzchnie przejs¢ drzwiowych, otworow
okiennych, wnek i nisz w tych przegrodach. Natomiast zgodnie z §14 pkt 4 lit. a)
rozporzadzenia powierzchni¢ zabudowy budynku pomniejsza si¢ o powierzchni¢
czesci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy
oraz balkony, a zgodnie z §20 ust. 1 pkt 4 lit. b) rozporzadzenia:

a) powierzchni¢ uzytkowa budynku pomniejsza si¢ o powierzchnig: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegrod budowlanych, przej$é i otworow w
tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, balkondw, tarasow, loggii,
schodow wewnetrznych

i podestow w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,
b) powierzchni¢ uzytkowa budynku powigksza si¢ o powierzchnig: antresol, ogrodow
zimowych oraz wbudowanych, §ciennych szaf, schowkow i garderob,

c) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czgéci

0 wysokos$ci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%,
0 wysokos$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o0 wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow Srodki whasne 25%
udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, srodki wtasne,
przedsiewziecia deweloperskiego | inne

lub zadania inwestycyjnego

W nastegpujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45% warto$ci wptaty dokonanej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz. 1341))

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzig¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie

z postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywcg jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

ING Bank Slaski S.A.

Etap I — 20% catkowitych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego — zakup
) ) nieruchomosci, opracowanie projektu budowlanego i technicznego, pokrycie
Inwestycyjnego kosztow umowy drogowej i optaty wynikajacej z Decyzji za wycinke drzew

i krzewow. — wymagalny.

Etap II — 11% catkowitych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego —
Usuniecie warstwy ziemi urodzajnej, niwelacja terenu. Zabezpieczenie wykopu
z palisady CFA z oczepem, wykop pod budynek. — do 15.05.2026.

Etap III — 11% catkowitego kosztu inwestycji — Roboty stanu surowego hali
garazowej do stropu nad halg garazowa z izolacja pionowa i obsypka (stan zero
budynku), kondygnacja parteru. — do 31.10.2026.

Etap IV — 16% calkowitego kosztu inwestycji — Roboty stanu surowego
kondygnacji: 1 pigtra, 2 pigtra i 3 pigtra, 1 warstwa papy na dachu - SSO. Mury
oporowe i mury rampy wjazdowej. Scianki dzialowe. Piony Ks i wentylacyjne

w budynku. Instalacje sanitarne, wentylacyjne i elektryczne w hali garazowej 80%.
— do 31.03.2027.

Etap V — 19% calkowitego kosztu inwestycji — Instalacje sanitarne, elektryczne
i wentylacyjne w mieszkaniach do 80% - bez grzejnikow, bez osprzetu
elektrycznego. Tynki gipsowe na $cianach i sufitach. Podktady betonowe
podposadzkowe. Montaz stolarki okiennej, fasad Alu klatek schodowych - SSZ.
Instalacje sanitarne, wentylacyjne i elektryczne w hali garazowej do 100%. — do
30.09.2027.

Etap VI — 12% calkowitego kosztu inwestycji — Instalacje sanitarne, elektryczne
i wentylacyjne w mieszkaniach do 100%. Roboty wykonczeniowe czesci
wspolnych, montaz balustrad klatki schodowej, montaz wind. Montaz drzwi
wewnetrznych. Stropodachy z tarasami (bez balustrad). Elewacje ETICS. — do
30.04.2028.

Etap VII — 11% calkowitego kosztu inwestycji — Posadzka w hali, izolacja sufitu
w hali. Balustrady balkondw/tarasow. Zagospodarowanie terenu. Przytacza do
budynku. Instalacja elektroenergetyczna zewngtrzna. Kotlownia gazowa.
IKanalizacja deszczowa zewngtrzna. Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie. — do
31.07.2028.

Dopuszczenie waloryzacji ceny

; | Nie dotyczy.
oraz okreslenie zasad waloryzacji
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j
zuméw, o ktérych mowa w art. 2 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
lub domu jednorodzinnego mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami
oraz Deweloperskim Funduszu zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
Gwarancyjnym wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywceg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre$§lonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 Iutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.
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4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu|
notarialnego przenoszacego na nabywcg¢ prawa wynikajace z umowyl
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa|
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi
Zzadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrécic¢
nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwréconych nabywcy w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.
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W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢gbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywcee po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czgsel wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku umow, o ktdorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona érodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu sSrodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slgski S.A korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: znak numer R.165961, numer
R.312989 oraz numer R.309355.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Lokal mieszkalny ) 1 ) S
Cena brutto lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

nr....... WYNOST «eeneeeneneniieeneeeenenenene zt brutto.

Cena netto miejsca postojowego nr MP .......... w hali garazowej* / na zewnatrz
budynku* wynosi ..................... zt 1 zostanie powigkszona o stawke podatku
od towarow i ushug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto miejsca
[POStOjOWEZO WYNOSI «.ovvvveneenennnnnn.. zt.

t acznie cena brutto nabycia lokalu mieszkalnego nr ......... z miejscem
postojowymnr MP .......... WYNOST +eeeeneeteeeeeee e 7l brutto.

Hala garazowa stanowi¢ bedzie czg¢$¢ wspdlng budynku, a sposdb korzystania z
miejsc postojowych to prawo do wylacznego korzystania dla osob, ktore prawa te
nabeda. Prawa do korzystania z miejsca postojowego wpisane zostang do Ksiegi
wieczystej nieruchomosci.

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu Lokal mieszkalny nr: .........

jednorodzinnego . . . ) . o
Lokal mieszkalny nr .......... o projektowanej powierzchni catkowitej ..............
m?, sktada¢ si¢ bedzie z: pokoju dziennego z aneksem kuchennym o powierzchni
........ m?, sypialni o powierzchni ........ m?, sypialni o powierzchni ........ m?
tazienki o powierzchni ........ m? oraz korytarza ........ m%
Do lokalu mieszkalnego nr .......... przynalezy balkon o tacznej powierzchni

........ m?. Okre$lenie powierzchni i uktadu pomieszczen okresla rzut - Zatgcznik
nr 1 do prospektu.

IDo lokalu mieszkalnego nr .......... zostang przypisane na zasadach prawa do
wylacznego korzystania miejsce postojowe nr MP ........ hali garazowej* / na
zewnatrz budynku®* - Zatacznik nr 4 do prospektu.

Do lokalu mieszkalnego nr .......... zostang przypisane na zasadach prawa
do wylacznego korzystania komorka lokatorska/ pomieszczenie na
jednoslad nr MP ........ w hali garazowej* / na parterze segmentu A/B* -
Zatacznik nr 4 do prospektu.

Lokal mieszkalny nr .......... zostanie wykonczony bedzie wedtug Standardu
wykonania - Zatacznik nr 3 do prospektu.
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Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za 1 metr kwadratowy lokalu mieszkalnego nr .......... wynosi
...................... zt netto i zostanie powigkszona o stawke podatku od towardw i
ustug (VAT) w wysokosci 8% a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy lokalu

mieszkalnego Wynosi ............oeeunnn.s zt.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31.10.2028 roku.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne,
1 kondygnacja podziemna.

Technologia wykonania

Fundamenty: Zaprojektowano ptyte zelbetowa

o grubosci 40 cm, zbrojong poprzecznie

i podluznie wg rysunkow szczegotowych. Pod
stupami zaprojektowano pogrubienia do 70 cm,

a pod stupami najbardziej obcigzonymi do 80 cm.

Sciany czgéci podziemne;:

Sciany piwnic zaprojektowano zelbetowe
7 betonu wodoszczelnego C25/30 W8
Zbrojone pretami ze stali BSTS00 (AIIIN).

Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych:
Sciany zewnetrzne zaprojektowano murowane

z bloczkow , silikatowych” klasy 15MPa, na
zaprawie cementowo-wapiennej marki M5 lub
zaprawy klejowej, cienkosciennej. Wigkszos¢ §cian
parteru stanowig zelbetowe tarcze no$ne.

Sciany wewngtrzne:
Sciany no$ne, wewngtrzne, murowane analogicznie
jak czg$¢ nosng Scian zewngtrznych.

Stropy: Wszystkie stropy zaprojektowano
zelbetowe. Na schematach konstrukcyjnych
pokazano grubo$¢ plyt. Catos¢ zbrojona pretami ze
stali BST500 (AIIIN) zgodnie z rysunkami
szczegotowymi.

Schody:

Zaprojektowano schody zelbetowe, ptytowe,
wylewane na mokro z betonu C25/30,

zbrojonego pretami ze stali BST500 oraz pretami
rozdzielczymi ze stali St3S. Grubos¢ ptyt biegow

i podestow podano na rzutach konstrukcyjnych oraz

rysunkach szczegdtowych.
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Standard prac
wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku
iterenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢ wspolng
nieruchomosci

do prospektu.

Zgodnie ze Standardem wykonania - Zatacznik nr 3
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jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku 69

Dla 69 mieszkan zapewniono 58 miejsc
postojowych. Dla 0séb niepetnosprawnych
na zewnatrz i wewnatrz budynkow —
zaprojektowano 1 ogdlnodostgpne miejsce
postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych na
zewnatrz i 2 wewnatrz budynku w hali
garazowej. Zaprojektowano 69 miejsc dla
roweréw tj. 1 na mieszkanie w komoérkach
lokatorskich i 22 miejsca ogdlnodostepne
na zewnatrz budynku. Pomieszczenia na
jednoslady, ktore beda dostepne z miejsc
postojowych (zastawne), beda przynalezne
do tego samego mieszkania co miejsce

ostojowe w hali garazowej.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostgpne media w budynku Instalacja wodociaggowa - zasilana z sieci

miejskiej. Instalacja kanalizacji sanitarnej -
odprowadzenie do sieci miejskiej. Instalacja
wod opadowych - przylacze do kolektora
miejskiego poprzez nadmiarowy zbiornik
retencyjny. Instalacja co - wewnetrzna
instalacja w budynku zasilana z kotlowni
gazowej zasilanej z PSG. Instalacja
elektryczna - przyltacze elektroenergetyczne
Energa - Operator. Instalacja telewizyjna,
teleinformatyczna - operatorzy niezalezni,
po podpisaniu indywidualnej umowy.
Instalacja domofonowa, dzwonkowa -
wewnetrzna, po stronie dewelopera.
Zapewniony przez powigzanie z miejskim
uktadem drogowym, droga publiczna: zjazd
do ul. Plockie;.

Dostep do drogi publiczne;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze projektowym .............. , usytuowany jest
W segmencie ............ , ha kondygnacji nadziemne;j .......... .

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z zasadami zawartymi w niniejszym prospekcie i zalacznikami.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

do 30.09.2028 roku.

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

do 31.10.2028 roku.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

INie dotyczy.
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Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy.
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentac;i
dewelopera

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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